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A torre é encimada por uma cupula e pinaculo, em cuja extremidade se ergue uma elegante Cruz e bandeirinha
de ferro, servindo esta de catavento. Nao ha memdria de, em qualquer tempo, as ventanias muito fortes, terem
derrubado ou danificado a bandeirinha e a Cruz, apesar do Alcaide se localizar num ponto elevado. Nos angulos
cimeiros, situam-se quatro pedras quadradas terminadas em ponta.

Quando da constru¢do da terra, estas pedras terminavam em esferas também de granito, certamente para
servirem de decoragdo. Aconteceu, porém, que, devido ao terramoto de 1755 (o mais violento sentido em
Portugal e que destruiu parte de Lisboa) uma das esferas se tenha soltado, caindo no solo. Foram ent3o retiradas
as restantes como precaugao. Nas referidas pedras podem ainda ver-se os espigdes de ferro que se introduziam

nas esferas.

Capela Nossa Senhora da Oliveira

A capela Nossa Senhora da Oliveira localiza-se no extremo poente da serra da Gardunha. A invocagdo de Nossa
Senhora da Oliveira, certamente, lhe advém do local se encontrar rodeado de muitas oliveiras; alids, estas
povoam desde ha longo tempo toda a periferia da povoagdo e encosta do monte, oferecendo belo aspeto, visto
de S.Macdrio. Templo relativamente pequeno, tem como caracteristica principalmente a sua antiguidade,

devendo ser mesmo coevo da primitiva Igreja de S.Pedro, do século Xlll, ou, o mais tardar, do século XIV.

A imagem de Nossa Senhora da Oliveira, bastante graciosa, e o seu altar, de boa obra de talha, sdo dignos de
apreco pela sua antiguidade. No dia 2 de Fevereiro de cada ano (dedicado a Purificacdo de Nossa Senhora)
celebra-se na capela a Santa Missa, finda a qual se procede ao "Ramo" (arrematacdo das ofertas dos devotes, no

exterior da capela), cujo produto reverte para as despesas do culto e conservagado da capela.

FIGURA 7 — CAPELA NOSSA SENHORA DA OLIVEIRA
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Como o local e um pouco em declive, uma escadaria de onze degraus da acesso a porta principal, diante da qual
se avista parte da Cova da Beira, bem como as serras da Gardunha e da Estrela. Tem, desde ha poucos anos,
muito préximo da escadaria, um fontanario (lado norte). Também no centro do adro se ergue um original
Cruzeiro, talvez do tempo da fundaggo da capela, valorizando bastante o local. Alem disso, a capela possui um

pulpito em granito e um pequeno campanario.

Capela de S. Sebastido

E a capela mais pequena do Alcaide. Localiza-se no centro da povoacgdo, dividindo por assim dizer o Alcaide
antigo do mais moderno. Foi construida no ano de 1598, sendo, por conseguinte, ainda um templo quinhentista.
A imagem de Sebastido e o altar, de simples arquitetura, valem sobretudo pela sua antiguidade. No dia de S.
Sebastido e na segunda-feira de Carnaval, nela se celebra a Santa Missa finda a qual tem lugar “O Ramo” para

arrematacdo das ofertas dos devotos ao Martir S. Sebastido

Em 1960 foi substituido o cais por um balcdo de acesso a porta lateral, dando lugar a maior espaco na via
publica. Esta capela ja por duas vezes foi utilizada para fins civis, nos meados do seculo passado, numa altura em
que houve dificuldade em se conseguir uma sala espacgosa, serviu de aula priméaria durante algum tempo.
Também no dia 29 de Novembro de 1914, nela se realizou a sessdo solene da inauguragdo do chafariz da Praga a
que presidiu o governador civil de Castelo Branco, Dr. Francisco Rebelo de Albuquerque e demais autoridades do
Funddo, assistindo também o benemérito alcaidense, Comendador Gil Pinheiro, que custeou a despesa de

exploracdo de dgua e construgdo do chafariz.

FIGURA 8 — CAPELA DE SAO SEBASTIAO
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Capela do Espirito Santo

Esta capela situa-se a entrada do Alcaide (lado nascente) em local aprazivel e rodeado também de olivedos.
Podemos considera-la uma das mais graciosas e antigas capelas construida no ano de 1608. Tanto o altar como a

imagem do Espirito Santo, em granito, sdo de relativa perfeicdo, havendo a considerar a sua antiguidade.

FIGURA 9 — CAPELA DO ESPIRITO SANTO

Esta capela, que possui também um campanario, tem a particularidade de possuir dois pulpitos, um dos quais no
exterior, em granito aparelhado e muito elegante; destina-se principalmente a nele ser proferido o sermdo da
Soledade, em Sexta-Feira Santa, nos anos em que se realizem Endoencas. Os alcaidenses mais antigos ainda
conheceram a "Folia" que tomava parte nas procissdes. No principio deste século, foi beneficiado com um novo
cais pelo que melhorou sensivelmente o seu aspeto exterior. Ao lado esquerdo da capela situa-se o Calvério,
pequena elevacdo artificial, em granito aparelhado, a que da acesso uma escadaria de uns sete degraus que
partem do cais, no alto da qual se ergue uma Cruz de granito. Esta cruz foi mandada colocar por uma das pessoas

mais queridas do Alcaide, o Senhor Diretor Joaquim Correia.

Capela S. Francisco de Assis

Situa-se igualmente, como a do Espirito Santo, a entrada do Alcaide (lado nascente) mas, junto a estrada e com a
frontaria para o Largo do mesmo nome. Esta capela edificada no ano de 1678 foi a sede da Ordem Terceira de S.

Francisco, também conhecida por Irm3os Terceiros, que floresceu aqui nos seculos XVII a XIX.

E, a todos os titulos, depois da Igreja Paroquial, o mais notavel templo alcaidense e o de maior amplitude,
suscetivel de comportar um ndmero elevado de fiéis, se tivermos em conta que ndo tem colunas a tomar-lhe
espacgo, visto ser de uma s6 nave. Possui coro, sacristia e um pequeno campandrio. 0 altar-mor, de bom nivel

artistico e boa obra de talha, tem a particularidade de nele se encontrarem as seguintes imagens, em dois

[
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pianos: no primeiro, o Seréfico S. Francisco; Cristo Crucificado e S.Domingos de Gusmdo. No segundo, S. Jodo

Baptista; Nossa Senhora da Conceicdo; S.Luis - Rei de Franga.

FIGURA 10 — CAPELA DE S.FRANSCISCO DE ASSIS
A capela-mor, que se prolonga para la do arco inclui os altares laterais da Santa Clara e da Rainha Santa Isabel e
ainda a imagem da Santa Margarida de Cortona. A dividir a capela-mor do corpo da capela existe uma bela grade

de madeira de castanho.

A Ordem Terceira tinha a seu cargo a realizagdo, dos Domingos de Quaresma, uma procissdo de peniténcia,
designada por "Terceiros", composta por figuras vivas, alusivas ao Antigo Testamento, representando Addo e
Eva. Esta procissdo deixou de se realizar por volta de 1880.A capela de S.Francisco tem ainda uma
particularidade, possui um contra-forte, no angulo sul-poente, em pedra que segundo a tradi¢do, veio
transferido do campanario que existiu na antiga Casa da Camara; na referida pedra, pode, ainda verificar-se o

orificio onde girava o eixo da sineta daguele campanério.

Capela de 5t2 Antdnio

0 Alcaide € uma das poucas freguesias que tem a honra de possuir templos dedicados aos dois maiores vultos da
Ordem Terceira Franciscana: S. Francisco de Assis e Santo Antdnio de Lisboa, duas glorias da Igreja, da Italia e de
Portugal. Santo Antdnio, um dos mais eloguentes oradores da Cristandade, foi também o mais ilustre portugués
do seu tempo e um dos primeiros a levar além-fronteiras o nome da nossa Pétria. O santo Padre Ledo Xlll, por

ocasido do 72 centendrio (1895) do seu nascimento lhe chamou o Santo de todo o Mundo. E a Capela de Santo
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Anténio, o unico templo que se encontra situado na periferia alcaidense, em local aprazivel, junto a estrada para

a Estacdo do Caminho-de-ferro e a pouco mais de 200 metros da Praca e da Capela de Nossa Senhora da Oliveira.

FIGURA 11 — CAPELA DE SANTO ANTONIO

No ano de 1888, a area envolvente da capela passou por notaveis melhorias, que resultou ficar em dois planos,
murados e fechados com uma porta de ferro. Uns anos mais tarde, foi colocado um gradeamento no muro de
suporte, nivelado com o terreno e a toda a largura do recinto; além disso a porta principal foi também
substituida por uma de ferro. Em frente encontra-se uma amoreira e um cedro que embelezam o local dando-lhe

um aspeto multo pitoresco.

No dia 13 de junho e na terca-feira de carnaval, celebra-se na capela a Santa Missa em honra de Santo Antdnio,

ao fim realiza-se 0 "Ramo" de Santo Antdnio para arrematacdo das oferendas.

Capela de S. Macdrio

E a capela Alcaidense que mais propriamente deviam chamar ermida, jé pelo Santo a que é dedicada, ja pela
localizacdo no alto do seu monte, e ainda pela simplicidade das suas linhas. Esta capela tem um alpendre multo
gracioso com trés entradas e oito colunas de granito. O altar é o mais simples de todos os dos templos

alcaidenses, sendo a imagem de S.Macdrio bastante antiga.

A capela de S.Macario foi reedificada em 1901,da antiga capela, que se encontrava voltada ao poente, isto €,
para Alcongosta, ignora-se o ano da sua construcdo; no entanto, sabe-se, que ja existia na primeira metade do

século XVIII, pois a ela ocorriam ja muitos romeiros pela Pascoa da Ressurreigdo.
A

f

4
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Considera-se o local da capela um dos melhores miradouros da regido, de entre Gardunha e Estrela, dele se
podendo apreciar em toda a sua beleza de conjunto, a Cova da Beira e avistar algumas das suas povoagdes, que

tem por cabegas a Covilhd e o Funddo, que podemos avistar também, a primeira ao norte e a segunda a poente.

e

FIGURA 12 — CAPELA DE SAO MACARIO

Voltados ao norte e poente, a Serra da Estrela (antigos Montes Herminios) surge-nos um cendrio grandioso, em
toda a sua imponéncia e grandeza, desde as alturas de Manteigas até a Pampilhosa da Serra, a perder-se no

distrito de Coimbra, numa extensdo de mais de cinquenta quilémetros.

E ainda o cabego de S.Macario o local por exceléncia para dele apreciarmos o melhor aspeto do Alcaide com os
seus arredores, talvez, o mais pitoresco recanto da Cova da Beira, apesar da encosta da Gardunha ndo ostentar
ja, no seu antigo esplendor, a famosa mata de castanheiros mandada plantar por D.Dinis. No primeiro quartel do
nosso século, ainda ela era motivo de admiracdo dos alcaidenses, dos nossos visitantes e de todos aqueles que

tiveram o prazer de atravessa-la pelas suas estradas num percurso de alguns quilémetros.

Até ser construido o ramal da estrada para a Estagdo do Caminho-de-ferro, por volta de 1893, o caminho para
S.Macdrio era feito pelo caminho da Giralda. Uma vez concluido aquele ramal, foi aberto um novo caminho, a

partir da ponte, para fazer a subida do cabego até a capela.
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9. ARQUITETURA CIVIL

Dentro do aglomerado urbano, destacam-se também um conjunto de iméveis de arquitetura tradicional/erudita,
que se destacam pela nobreza dos materiais, solugdes construtivas, volumetria e escala. As caracteristicas que os
compdem sdo idénticas, com dois pisos (piso térreo arrecadacdes/lojas e piso superior habitagdo), com paredes
autoportantes em granito aparelhado rebocado e pintado a cor branca, destacando-se nos algados os seguintes
elementos em granito trabalhados: molduras dos vdos, cimalhas, varandas, cunhais, rosaceas, entre outros.
Telhados com diversas aguas e beirados tipicos da regido, em telha de canudo & cor natural, na sua maioria
duplos e triplos. Dentro destas caracteristicas destacam-se os seguintes imdveis: casa Cunha Leal, casa Joaguim

Gil Pinheiro, casa D. Fernando D’Almeida, casa familia Ribeiro, casa Visconde do Alcaide.
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10. FONTES

A implantacdo da aldeia ndo foi alheia a riqueza das dguas, existentes em quase todo o espago, a qualidade dos
terrenos, sem esquecer a serra com 0s matos, as lenhas e as madeiras, como fontes de energia e de materiais de

construgao necessarios aos homens, aos animais e as culturas.

0 Alcaide é uma povoagdo da Beira Interior, na qual as atividades dominantes foram, ate hd poucas décadas,
exclusivamente agricolas, facto que transparece na forma de ocupacdo do espaco, cujo ordenamento reflete as
aspiragdes econdmicas e sociais da populagdo e da sua capacidade de se adaptar ao meio fisico, segundo as
necessidades e os desejos. E da interacdo entre a sociedade, a terra e a histéria que resulta uma forma
caracteristica de arranjo espacial, quer sob o ponto de vista arquitetonico da habitagdo, quer na formacio da

paisagem rural humanizada.

A povoagdo cresceu para Noroeste, a partir de um nucleo inicial, tendo como centro de irradiagdo o largo
fronteiro a capela da Senhora da Oliveira, onde ainda existe a mais antiga fonte da freguesia, a Fonte do Lugar,
que abastecia a populagdo. E uma fonte de mergulho ou de chafurdo, de construgdo granitica, cuja gua de duas
nascentes, com caracteristicas diferentes, que os alcaidenses dizem ser uma boa e a outra ensossa, é acumulada
num tanque coberto, com uma abertura lateral, através da qual as pessoas mergulhavam as vasilhas na agua,
transportando o liquido para o consumo doméstico, facto que ainda se verificava nos meados do século passado.
Por motivos higiénicos, a abertura da fonte foi fechada em 1956 e a agua canalizada para uma nova fonte, de
aguas correntes, a cerca de meia centena de metros da fonte primitiva. A rua mais préxima, foi ado o nome de

Rua da Fonte do Lugar, perpetuando a fonte na memaria da povoacao.

Sendo de importéncia vital a disponibilidade de dgua para as populacdes, verifica-se uma grande frequéncia de
toponimos referidos a agua, dispondo de termos para indicar elementos hidrograficos, como fonte, utlizado
como sinénimo de nascente, o que acontece com a Fonte do Lugar do Alcalde, cujo chafariz de granito foi
erguido sabre as nascentes, além de Fonte da Barroca, Fonte do Vale, Fonte do Souto ou Fonte Seca, Fonte das
Lajes, estas com chafariz construido em granito aparelhado. Fonte das Pocinhas, Fonte Seixo, Fonte do Fio e
Fonte de S3o Jodo. Nesta Ultima, propriedade de particulares, situada no lugar da Rasinha, se abasteceu parte da
populagdo até a construgdo dos chafarizes da Praga e do Adro. Estes dois chafarizes, inaugurados em 1914,
foram mandados construir por Joaquim Gil Pinheiro (o Pinheirinho), alcaidense nascido em 1855 e emigrante no

Brasil, que custeou também a exploracdo e a canalizagdo da dgua para os chafarizes.
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FIGURA 13 -1 FONTE DO VALE; 2 — FONTE DA BARROCA; 3 — FONTE DO VALE; 4 — FONTE SECA

0 Chafariz da Praga com duas bicas, e encimado per um busto de bronze do Pinheirinho, que ele préprio mandou
fazer. Neste chafariz, até meados do século XX, estava um copo preso com uma corrente para 0s passantes se

dessedentarem.

FIGURA 14 — CHAFARIZ DA PRACA

36



PRESENTEMREUNIAO REALIZADA EM
o 1 & o)

Os chafarizes da Praga e do Adro tiveram dgua corrente até aos anos setenta, com escorréncias das dguas
dirigidas para quintais préximos, para rega quando necessaria. Depois dessa data, com a maior parte das
habitagbes com dgua canalizada da rede publica, foram colocadas torneiras para serem evitados desperdicios de
dgua. Como monumento histérico utilitdrio, que € memdéria de um passado recente, em que uma grande parte
das familias possuia animais de trabalho e de transporte, bois, cavalos ou burros, ainda existe o Tanque dos
Burros, feito de granito, para onde escoriam as aguas do Chafariz da Praca, e onde os animais eram levados a

beber.

2 3

FIGURA 15 — 1 — TANQUE DOS BURROS; 2- BICA EM PEDRA; 3- FONTE JUNTO A CAPELA DE SAO FRANCISCO; 4 — FONTE SRA. DA
OLIVEIRA

11. TOPONIMIA, LARGOS E RUAS

Analisando cautelosamente o Alcaide, estamos perante um dos povoados do concelho do Fund3o cuja toponimia
tem nitida proveniéncia dos mouros que, no ano de 74 atravessaram o estreito de Gibraltar, invadiram as
Hespanhas e venceram os Godos, espalhando-se depois por toda a peninsula e ocupando também o territério

que hoje forma o concelho do Funddo.
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FIGURA 16 - AREA DE REABILITACAO URBANA ~ LEVANTAMENTO DO EDIFICADO

Na Figura 16, podemos avaliar o levantamento do Edificado onde se encontram referenciados:

1 Rua do Outeiro de Cima

2 Largo do Ensaio/Rua dos Barreiros
3 Rua do Campanario

4 Rua da Senhora da Oliveira de Cima
5 Rua da Senhora da Oliveira de Cima
6 Rua da Senhora da Oliveira de Cima
k Rua das Adegas

8 Travessa da Fonte do Lugar

9 Travessa Jorge Nunes

10 Capela do Espirito Santo

11 Rua do Espirito Santo
12 Rua do Espirito Santo
13 Travessa da Solaide

14 Praga Gil Pinheiro
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Apos o levantamento da toponimia da freguesia do alcaide, podemos concluir que o topénimo de algumas ruas e
largos existentes sdo de origem religiosa (provém de nomes de Igrejas, Santos, Capelas), como supracitado no

separador anterior.

FIGURA 18 - LARGO DO ENSAIO/RUA DOS BARREIROS
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FIGURA 20 - RUA DA SENHORA DA OLIVEIRA DE CIMA

e

FIGURA 21 - RUA DA SENHORA DA QLIVEIRA DE CIMA — ANTIGA PRISAO
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FIGURA 23 - TRAVESSA JORGE NUNES; 2 — CAPELA DO ESPIRITO SANTO
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FIGURA 26— PRACA GIL PINHEIRO
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12, A TIPOLOGIA DA HABITAGAO

Da generalidade do edificado, mantém-se casas tipicas do século XVI (Rua do Outeiro, Rua de Sdo Pedro e Rua do
Madeiro), caracterizadas pelas portas das lojas mais largas que as da habita¢do, para entrada de animais, de
matos e de lenhas, as ombreiras e traves das portas de granito com as arestas cortadas e ombreiras com meias

esferas esculpidas.

A casa de dois pisos € a casa tradicional com mais representatividade no Alcaide, muitas com o tipico balcdo,
com escadaria, paralela ou perpendicular a parede, “encimada por patamar”, que permite subir, pelo exterior,
para o piso superior. O piso inferior, loja, € destinado aos animais e tanto pode ser ao nivel da rua como

afundado, tendo, neste caso, a entrada pelas traseiras da casa.

Da anélise efetuada aos edificios particulares, conclui-se que a maioria é de uso habitacional (68%), com regime
de tendéncia privado (86%) e ocupacdo maioritariamente constituida por familias nucleares com filhos (34%). A
maior parte das habitagdes apresenta um numero de divisGes equilibrado para o nimero de ocupantes, com
excegdo das épocas festivas e feriais, onde as divisbes existentes se tornam escassas para albergar

condignamente todos os familiares.

Em relagdo a dimensdo Habitagdo, o estado de conservacgdo dos edificios na freguesia ndo necessita na sua
grande maioria, de reparagdo (71,8%), 24,1% necessita de reparagbes e 3,9% estdao muito degradados. Quanto a

idade média dos edificios, esta situava-se em 2011 nos 39,8 anos e a densidade de alojamentos situava-se nos

32,6 (N2/Km2).

I
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A ARU proposta dispde de um grande nimero de equipamentos que fundamentam e potenciam a requalificagdo

e renova¢do urbanas. Dentro da drea da ARU e nas suas imediacBes foram contabilizadas 37 valéncias

essencialmente distribuidas em volta do seu nucleo urbano central, as quais correspondem aos seguintes

equipamentos:

Equipamentos Administrativos:

v
v
v
v
v

Lar, Centro de dia;

ATL (Associacdo de Tempos Livres);
Creche;

Jardim de Infancia;

Apoio Especial.

Equipamentos Culturais:

v
v
v

Cine-Teatro;
Edificio Sdcio-Cultural;

Biblioteca.

Arquitetura Religiosa:

v

Y % N 5 N X

Capela de Nossa Senhora da Oliveira;
Capela do Martir de S. Sebastido;
Capela de S. Francisco de Assis;
Capela do Espirito Santo;

Capela de Santo Anténio;

Capela de S. Macario.

lgreja Matriz
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FIGURA 27 - AS CAPELAS E A ALDEIA.

1 - CAPELA DE S. FRANCISCO 2 — CAPELA DO ESPIRITO SANTO 3 — CAPELA DE SANTO ANTONIO 4 — CAPELA DE NOSSA
SENHORA DA OLIVEIRA 5 — IGREJA MATRIZ 6 — CAPELA DE S. SEBASTIAO
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14.  OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO DA ARU

14.1 Caracterizagdo/Delimitagdo Da Area De Reabilitagio Urbana
A Area de Reabilitacdo Urbana proposta para o Alcaide é constituida por cerca de 15,8 hectares, distribuidos,

primordialmente, pelas areas centro e oeste da aldeia, nticleo histérico da malha urbana e urbano consolidado.

A delimitagdo integra um conjunto urbano que necessita de ser intervencionado para que a sua identidade ndo
se perca ou sofra descaracteriza¢Bes, e para que a qualidade de vida da populagdo atinja melhorias significativas,

através de uma intervengdo integrada no edificado e nos espacos publicos, potenciando assim a sua atratividade.

Com a delimitacdo desta ARU, pretende-se o seu estudo aprofundado e a definicdo de procedimentos
estratégicos para a sua revitalizacdo e requalificagdo. Existe necessidade de intervir, de dar uma nova vida a esta

drea e potencializar a intervencdo dos privados.

A povoagdo ou povo desenvolveu-se em declive, sobre o contraforte da serra, num aglomerado de malha
apertada, subindo de poente para nascente, com ramificagées em forma de cruz, um bragco para norte, com a

Rua do Outeiro, e outro para sul, mais moderno, o Cabeco, atravessado pela Rua de Santo Anténio. (...)

A populagéo alcaidense divide a povoagcdo em vdrios lugares: o Fundo do Povo, a parte mais antiga e situada a
menor altitude, onde as ruas sdo estreitas e tortuosas, a Senhora da Oliveira, nas proximidades da capela onde se
venera aquela Nossa Senhora; o Adro nas imediagbes da Igreja Matriz; a Praga ou o largo central da povoagdo
(atual Praca Gil Pinheiro); o SGo Francisco, nas imediagcdes da capela com este santo; o Espirito Santo, nos
arredores da capela do Espirito Santo; a Rua do Outeiro, aglomerado de habitagbes adjacente a esta rua; o
Cabego, também designado Cabeco de Santo Antdnio, a parte mais elevada da povoag@o, urbanizado a partir dos
anos 30 do século XX; o Largo do Ensaio e o Bairro Novo (Bairro D. Fernando de Almeida), construido nos anos

sessenta e setenta jd fora da antiga aldeia.”

Foi esta “zonalidade” que se procurou evidenciar com a marcacdo da Area de Reabilitacio Urbana, desenhada
em torno das capelas que compdem a antiga aldeia do Alcaide: Capela de Santo Anténio, Nossa Senhora da
Oliveira, S80 Francisco de Assis e o Espirito Santo. Ao centro, Capela de S3o Sebastido, Igreja Matriz e, elemento

agregador, o Largo Gil Pinheiro.

No Alcaide ha dois espagos centrais principais: 0 Adro, no centro do qual se ergue a Igreja e o Largo da Praca,
espaco social que funciona como local de convivio quotidiano, para onde convergem os diversos setores da
aldeia e onde se encontram a sede da Junta de Freguesia e nele estiveram as sedes da Casa do Povo e da Liga dos
Amigos do Alcaide. Envolvendo este espago, erguem-se as casas das antigas familias ricas do Alcaide, como a

casa do Comendador Joaguim Gil Pinheiro e a casa de Jodo Franco.

'? Fonte: Alcaide Uma Aldeia da Gardunha, Albano Mendes de Matos, edicio de 2017. \f

46



\ALIZADA EM

Os lugares refletem a estrutura social da populagdo, manifesta na organizagédo espacial da aldeia. Assim, estas
casas de familias ricas situavam-se no centro, enquanto as dos pobres se localizavam na periferia, especialmente
no Fundo do Povo, onde se encontram as habitacdes mais antigas e rudimentares. Aqui, sem preocupacdes

arquiteténicas, surgem ruas estreitas e sinuosas, abertas em fungdo da necessidade.

E esta estrutura urbana, conjunto de espelhos de época, manifesto de tradigdes, cultos, fungdes, que constituem

a identidade de um lugar e dos seus habitantes e que importa preservar.

14.2 Visdo da Nova Carta de Atenas 2003

A visdo da Nova Carta de Atenas de 2003 define o que se entende por “vida urbana” de modo a desenvolverem-

se as “cidades coerentes” como o modelo desejavel para o futuro das cidades:
— Conservardo a sua riqueza cultural e a sua diversidade, resultantes da sua longa histéria;
— Ficardo ligadas entre si por multiplas de redes, plenas de contetidos e de fungées Uteis;

— Permanecerdo criativas e competitivas, mas procurardo, simultaneamente, a complementaridade e a

cooperagao;

— Contribuirdo de maneira decisiva para o bem-estar dos seus habitantes e, num sentido mais lato, de todos os

que as utilizam.

Esta Visdo da “Cidade Coerente” contempla também varias dimensées: coeréncia social (equilibrio,
envolvimento, riqueza multicultural, relagdo entre geragdes, identidade social, fluxos e mobilidade,
equipamentos e servigos), coeréncia econdmica (globalizagdo e regionalizagdo, vantagens competitivas,
desenvolvimento de redes de cidades, diversidade econdmica); coeréncia ambiental (“input/output”, cidades
saudadveis, natureza, paisagem e espacos livres urbanos, energia). Uma perspetiva integrada e sustentdvel do
desenvolvimento das cidades visa responder, simultaneamente, ao desenvolvimento econdmico, social e

cultural, territoriais ou sectoriais.

14.3 Reabilitagdo urbana — Um processo prospetivo

A reabilitagdo urbana surge como resultado de um processo dindmico multidimensional que tem como base um
trabalho de planeamento estratégico como um recurso fundamental para o desenvolvimento integrado e
sustentdvel do concelho. Desde 2002 dando seguimento a esta orientacdo a Cdmara Municipal avangou com um
plano de a¢do traduzido nos seguintes vetores:

- Revitalizacdo dos espacos urbanos e rurais através da criagdo de polos de competéncias e de andlise que

permitissem a elaboragdo de dispositivos convergentes e complementares conducentes a uma inversao da sua
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situacdo demografica, socioecondmica e cultural, assim como do seu papel na organizacdo e leitura do territério.
Desta forma, foram estrategicamente criadas duas equipas multidisciplinares, dois Gabinetes Técnicos Locais, o
Gabinete Técnico Local das Freguesias e o Gabinete Técnico Local do Funddo, com o intuito de dar resposta a
estes parametros e que integraram duas realidades distintas do Concelho, a rural e a urbana. Na fusdo destes
dois gabinetes, o municipio criou a Divisdo do Ordenamento, Planeamento e Qualidade de Vida, DOPQV, que
absorveu as capacidades instaladas nos GTL's, criando em permanéncia servigos de proximidade localizados na
Zona Antiga do Funddo: o Gabinete de Projeto de Apoio a Zona Antiga e Freguesias, Gabinete de Sistemas de

Informagdo Geografica, Gabinete Ambiental e Gabinete de Fiscalizagdo.
- Criagdo de parcerias e cooperagdo com as universidades.

- Criacdo de redes tematicas que se centrassem nos valores e problemas mais representativos do concelho:

Parque Habitacional Degradado, Patriménio Material e Imaterial, Edificios Notdveis, Paisagem Cultural e Natural.

- Criagdo de um didlogo profundo entre elementos tradicionais e originais do territdrio e linguagens
contemporaneas, inovadoras e criativas, traduzido numa programacao e animacao cultural diferenciada/prépria

e no langamento duma rede de equipamentos culturais.

- Negociagao de projetos estruturantes em termos da mobilidade e acessibilidade e atracdo de fungdes
principais para o concelho, com o projeto REFER com a Modernizagdo da Linha da Beira Baixa e criacdo de

condigdes para a fixagdo de empresas e postos de trabalho, sdo alguns dos exemplos mais significativos.

- Planeamento e gestdo do territério de uma forma coerente e sustentdvel, com base no desenvolvimento de

instrumentos de gestao territorial e inser¢do nos instrumentos de ambito nacional e regional.

- Desenvolvimento e preparagdo de candidaturas a programas de apoio financeiro — financiamentos europeus e

nacionais nas ac¢des de reabilitacdo urbana.

— Projeto Agenda 21 Local, desenvolvido com o intuito de promover uma gestdo integrada para a Gardunha de
preservagao do seu patrimonio historico, cultural e natural. Identificagdo e compreensdo dos problemas sociais,
culturais e ambientais da comunidade através da realizacdo de um ciclo de féruns de proximidade pelas
freguesias da Gardunha, no sentido de estimular a colaboracdo e participacao da populagdo, auscultando os

cidaddos e proceder a respetiva resolugdo.

Criacdo da Agéncia de Desenvolvimento Gardunha 21 com o intuito de funcionar como entidade gestora da
Gardunha representando todos os interessados de uma forma equilibrada e promovendo a realizacdo de

projetos e candidaturas.

- Dar conhecimento das intervencdes pretendidas através de apresentagdes publicas para envolvimento e

J

recolha de contributos da populagéo.
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14.4 Articulagdo com politicas de ordenamento e desenvolvimento

A semelhanca do processo de regeneragdo urbana do Fund3o, Alpedrinha, Janeiro de Cima, Barroca e Castelo
Novo, e face ao sucesso obtido com a criagdo dos instrumentos especificos para incentivo a esta politica, a
Camara Municipal do Fundao decidiu alarga-la a aldeia do Alcaide. Assim, este documento tem como objetivo a
formalizacdo e ampliacdo de uma estratégia prosseguida pelo municipio ao longo destes ultimos anos,

despoletada na Zona Antiga do Fundio.

Neste sentido, pretende-se dar continuidade a regeneragdo urbana nas comunidades do concelho do Funddo no
quadro de uma estratégia integrada e participada, pelo que se tém vindo a envolver varios atores em

intervengdes cruzadas em vérios dominios de atuacdo.

A implementagdo da regeneragdo urbana no territério assenta na constituigdo de parcerias, consideradas a base
para o envolvimento de diferentes agentes na persecugdo de uma estratégia global norteada por critérios de

sustentabilidade.

A participacdo de todos os sectores da sociedade é fundamental em qualquer politica de cidades e comunidades
urbanas. A construcdo de redes ou de novos cendrios institucionais, ou seja, a capacidade de inovagdo

organizacional é um desafio.

Regenerar é um desafio que tem de assentar numa estratégia coerente e multissectorial, capaz de integrar um
conjunto alargado de questdes com base no conhecimento aprofundado do territério e das suas especificidades,

bem como nas condigbes de capacitacdo das comunidades locais.

As linhas estratégicas destes projetos assentam na recriacdo de identidades e no refor¢o da atratividade,
entendendo a cidade e as comunidades urbanas como espagos de residéncia e de requalificagdo e reabilitacdo da

drea de intervencdo, estando devidamente articulado com o Plano Diretor Municipal do Fundao.

O PDM (Plano Diretor Municipal) (em revisdo) procura estabelecer as regras para utilizacdo, ocupagdo e
transformacdo do uso do solo no concelho refletindo a sintese estratégica de desenvolvimento, integrando as

orientagdes constantes nos instrumentos de ambito nacional e regional, nomeadamente:
e PNPOT - Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério,
e PROT Centro - Plano Regional de Ordenamento do Territdrio do Centro,
e PROF Bl - Plano Regional de Ordenamento Florestal da Beira Interior,
e  POASAP - Plano de Ordenamento das Albufeiras de Santa Agueda e Pisco,

e Plano Sectorial Rede Natura 2000,
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e PBH - Plano da Bacia Hidrografica do Tejo (Bacia Hidrografica Internacional),
e PNDFCI - Plano Nacional de Defesa da Floresta Contra-incéndios.

O Municipio do Funddo tem procurado, também, planear e gerir o seu territério de uma forma coerente e

sustentavel, pelo que tem desenvolvido outros instrumentos de gestdo territorial:

- O Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo do Concelho do Funddo que estabelece as regras
gerais, critérios e os principios aplicaveis a quantificacdo das taxas e compensagdes das devidas ao Municipio do
Funddo, pela emissao de alvaras, para a realizacdo, manutengdo e reforco de infraestruturas e reconhecimento

de titulos das diferentes acdes de reabilitagdo.

- O Plano Municipal de Defesa da Floresta Contraincéndios que reflete a estratégia e a importancia que a

floresta assume no concelho.

A serra da Gardunha assume-se como um icone do Funddo pelo que tem sido alvo de uma estratégia integrada
de desenvolvimento sustentdvel preconizada no Plano de Ordenamento de Paisagem que integra as orientacdes

do Plano de Dinamizagdo da Gestdo dos Baldios da Serra da Gardunha e da Agenda Gardunha 21.

- O Regulamento da Paisagem Protegida de Ambito Local da Serra da Gardunha (Declaracio de retificacdo n.2
1288/2014, DR, 22 Série, n.2 241 de 15 de dezembro de 2014) é o resultado do empenho demonstrado pelos
Municipios do Funddo e de Castelo Branco na prossecu¢do do desenvolvimento sustentdvel, conservagdo e
preservagdo desta drea, nomeadamente através da promogdo do procedimento da classificagdo desta drea de

paisagem como paisagem protegida do ambito local.

Conforme a Convengao Europeia da Paisagem (2000), o papel da paisagem é essencial como fator de equilibrio

entre o patrimdnio natural e cultural, refletindo assim uma identidade, tanto em zonas urbanas como rurais.
Este plano tem como objetivos especificos:
e A conservagao das espécies e habitats locais € a preserva¢do do patriménio natural e construido;

e A criagdo de novas oportunidades para o lazer ao ar livre em equilibrio com os valores naturais e
culturais salvaguardados através de parcerias publico-privadas que preconizam um desenvolvimento

sustentavel;
e A continuidade da implementac¢do das medidas de conservag¢do da natureza e biodiversidade locais;

e A promogdo da educacdo ambiental e de atividades de divulgacdo cientifica promovendo a

T -

sustentabilidade.
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- O turismo tem sido uma aposta do Municipio que tem traduzido as orientacdes do PEDTF — Plano Estratégico

de Desenvolvimento Turistico do Concelho do Funddo.

- Ha ainda a referir a politica social preconizada pelo Plano de Desenvolvimento Social do Fund3o e o Plano de
Mobilidade e Acessibilidade, o qual estd a ser elaborado com o objetivo de tornar a cidade num espaco acessivel
a todos, cumprindo assim um imperativo ético e social, que se traduz no respeito pelos valores fundamentais da
solidariedade, da liberdade e da equipara¢do de oportunidades, de acordo com o disposto no Decreto-Lei
163/2006 de Agosto, das normas técnicas da acessibilidade. A drea de intervencdo deste plano abrange toda a

zona urbana consolidada da sede de concelho.

Todas as opcdes preconizadas nestes instrumentos traduzem a intencdo de melhorar a qualidade de vida dos
residentes deste concelho procurando respeitar os valores ambientais e urbanisticos, existindo para além dos ja

mencionados, outros instrumentos disponibilizados no “site” da Cdmara Municipal do Fund&o.

Por dltimo, e com o intuito de dar uma resposta eficaz e direcionada para os desafios da reabilitagdo urbana,
foram elaborados pelo municipio instrumentos estratégicos, especialmente vocacionados para a reabilitagao

urbana da cidade e de algumas freguesias do Fundao, consideradas prioritarias pela sua especificidade.

Regulamentos Municipais:

Com a elaboracdo destes regulamentos implementam-se um conjunto de disposicoes legais de ambito
municipal que permitem definir uma estratégia precisa, clara e consensual de uma politica de atuacdo local,

guanto a intervenc¢do nos perimetros definidos nestes Regulamentos

Mais do que estabelecer regras, pretende-se definir, orientar e controlar a preservacdo e recuperagdo do
patriménio arquitetdnico, urbanistico e paisagistico. Estes Regulamento pretendem, de uma forma
generalizada, preservar e disciplinar alteragbes ao tecido existente e propor alternativas de reabilitagdo

com vista a melhoria da qualidade da imagem urbana, nas suas diversas componentes.

e Regulamento da Zona Antiga do Fundao, (Edital n.2 373/2016, DR. 2.2 Série - N.281 - 27 de Abril de
2016). O perimetro deste regulamento coincide com a drea submetida a candidatura no dmbito da politica
de cidades do Mais Centro — Parceiras para a Regeneracdo Urbana — Reabilitacdo Urbana da Zona Antiga do
Funddo - conhecida como Polis XXI, articulada com o Plano Diretor Municipal (PDM) e/ou Regulamento

Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo (RMUE).

e Regulamento Municipal da Vila de Alpedrinha e Aldeia Histdrica de Castelo Novo, o qual entrou
em vigor 15 dias apos publicagdo na 22 Série do Diario da Republica, Edital n.2 145/2013 de 7 de Fevereiro,
onde constam um conjunto de critérios para salvaguardada do patrimdnio construido para controlar as

intervengdes dentro dos perimetros definido em regulamento.
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e Regulamento Municipal das Aldeias do Xisto, o qual entrou em vigor 15 dias apds publicacdo no
Didrio da Republica 22 Série, pelo Edital n.2146/2013 de 07 de fevereiro onde constam um conjunto de
critérios para salvaguardada do patriménio construido para controlar as intervengdes dentro dos

perimetros definido em regulamento.

Operacdes de Reabilitacdo Urbana e respetivas Areas de Reabilitacdo Urbana

- Operagdo de Reabilitagdo Urbana da Zona Antiga do Fund3o, orientada pelo respetivo Programa Estratégico
de Reabilitagdo Urbana, enquadrada com a proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagdio Urbana, em

processo de revisao de limite e por consequéncia, adequacdo do PERU;

- Operagdo de Reabilitagdo Urbana da Vila de Alpedrinha, orientada pelo respetivo Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana, enquadrada com a proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana, em processo

de revisdo de limite e por consequéncia, adequacdo do PERU;

- Operagdo de Reabilitagdo Urbana da Aldeia Historica de Castelo Novo, orientada pelo respetivo Programa
Estratégico de Reabilitagdo Urbana, enquadrada com a proposta de delimitacio da Area de Reabilitagdo

Urbana, em processo de revisdo de limite e por consequéncia, adequacdo do PERU;

- Operacdo de Reabilitagdo Urbana da Aldeia do Xisto de Janeiro de Cima, orientada pelo respetivo Programa
Estratégico de Reabilitagio Urbana, enquadrada com a proposta de delimitagio da Area de Reabilitagio

Urbana, em processo de revisdo de limite e por consequéncia, adequacdo do PERU;

- ARU da Aldeia do Alcaide, orientada pelo respetivo Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana, enquadrada

com a proposta de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana e respetiva ORU.

S3o desenvolvidas nos termos do Regime Juridico de Reabilitagdo Urbana (RIRU) e demais regimes juridicos, para

promogao das medidas necessarias de incentivo a reabilitagdo desta area urbana.

Assim, a semelhanca da Zona Antiga do Fund3o, da Vila de Alpedrinha da Aldeia Histérica de Castelo Novo e das
Aldeias do Xisto de Janeiro de Cima e da Barroca, e atendendo a importéncia que o Alcaide assume para o
concelho do Funddo, ndo s6 pela sua especificidade como pela sua riqueza histérica promoveu-se, também, a
elaboragédo do presente Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana da aldeia do Alcaide enquadrada com a
proposta de delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana, nos termos do RIRU e demais regimes juridicos, para

promocdo das medidas necessdrias para a reabilitagdo desta drea urbana.
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14.5 Financiamentos Europeus e Nacionais das A¢des de Reabilitagdo Urbana

Portugal 2020 | Portugal 2020 — Programa Comunitario

93020 |

Negdcios coletivos de interesse supramunicipal que
irdo ser implementados e apoiados através de

Kbk diversos instrumentos de operacionalizagdo.

Montanha

SN

montanha

Entidade gestora: ADIRAM (Associacdo para o
Desenvolvimento Integrado da Rede das Aldeias de
Montanha)

TTdrEze QUISTTICO, DEMOUS genues

TR

Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana, IP.

(privado):

IHRU 2020 - Reabilitar para Arrendar

- 12 Direito

QU edaReabilitagio Urbana

I H Instituto da Habitacdo

- Chave na Mao

Instrumento Financeiro para a Reabilitagdo Urbana
Programas com entidades Bancarias:

- Santander IFRRU 2020

IFRRU2020
- BPI IFRRU 2020 - Reabilitagdo Urbana

- Millenium IFFRU 2020
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15. OPCOES ESTRATEGICAS DE REABILITACAO DA ARU, COMPATIVEIS
COM AS OPCOES DE DESENVOLVIMENTO DO MUNICIPIO

15.1 Plano de Agdo | Eixos de Intervencao

15.1.1 Qualificagdo do Espaco Publico e Ambiente Urbano

A semelhanca das ARU(s) j& desenvolvidas, o municipio do Funddo estabeleceu como prioridade dar
continuidade & estratégia de requalificagdo/reabilitagdo do nucleo urbano do Alcaide, através da criacdo da

presente ARU.

Propdem-se realizar intervengdes um conjunto de intervengdes, em complemento com as ja efetuadas quer ao
nivel do edificado, espaco publico e infraestruturas, que visem revitalizar o tecido urbano da aldeia no sentido de
melhorar a dinamica cultural, a sua imagem urbana, o tecido econdmico-social possibilitando um produto
turistico de qualidade e que prevé ser alargado a todas as pessoas onde estdo incluidas as que tém uma
mobilidade condicionada. Estas agdes serviram de atrativo para acolher um conjunto de novas familias e outras

que se poderdo vir a fixar.

Assim, sdo definidas agdes que convergem para a efetivagdo de um plano global que permite, através das
mesmas linhas orientadoras, fechar um quadro de agdes complementares e estruturantes que tém como

premissa dignificar e perpetuar a identidade desta aldeia.

15.1.1.1 Objetivos Especificos

«  ReauaLIFicar 0 Espaco PUBLICO, ARU da Aldeia do Alcaide, orientada pelo respetivo Programa Estratégico
de Reabilitagdo Urbana, enquadrada com a proposta de delimitagio da Area de Reabilitagdo Urbana e

respetiva ORU.

« Reabilitar EQUIPAMENTOS DE APOIO A ATIVIDADES TRADICIONAIS E LOCAIS, que perpetuam a memoria do sitio e

das suas gentes.
« Reabilitar EDIFICADO cOM CARACTERISTICAS TRADICIONAIS;
» Requalificar REDES DE INFRAESTRUTURAS.
« Promover e dinamizar o ALOJAMENTO LOCAL/TURISMO RURAL;
« Revitalizar e dinamizar o TurIsmMO;

s Criar e identificar BoLsAs DE ESTACIONAMENTO dentro da aldeia indo ao encontro de um conceito de

4 o«

TURISMO ACESSIVEL;
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« Apoiar, incentivar, revitalizar e dinamizar o COMERCIO TRADICIONAL/LOCAL através da promocdo dos

produtos locais com enfoque nos produtos biolégicos;

« Incentivar a fixacdo de Novos RESIDENTES.

15.1.1.2 Metas e Resultados

+ Promover a melhoria do ESPACO URBANO;

«  Reabilitar o TECIDO EDIFICADO:!

+  Reabilitar ImOvEis PUBLICOS;

+  Reabilitar IMOGVEIS PARTICULARES;

« Promover a melhoria do COMERCIO TRADICIONAL/LOCAL;
« Reordenar o TRANSITO e as BOLSAS DE ESTACIONAMENTO;
¢« Melhorar as REDES DE INFRAESTRUTURAS;

«  Promover fixacdo e REJUVENESCIMENTO DA POPULACAO;

«  Contribuir para a AUTOESTIMA DOS RESIDENTES

15.1.2 Revitalizacdo do tecido econdmico

15.1.2.1 Introducdo e Objetivos Especificos

A economia local é um sector essencial, na medida em que possibilita a criacdo de uma dindmica fundamental

para o desenvolvimento destes nucleos urbanos.

Um comércio eficiente constitui um contributo atual para a eficiéncia dos sectores que estdo a montante. Maior
e mais concorréncia no comércio implica maior exigéncia e obra noutros sectores, em beneficio dos

consumidores.

O desafio passa pela dinamizagdo dos préprios espagos publicos e equipamentos onde se localiza o comércio

tradicional, por forma a este poder apresentar uma maior simbiose entre consumo e lazer.

bos
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As novas formas de comércio sdo inevitaveis e implicam que o comércio tradicional aprofunde os seus elementos

de diferenciacdo e potencie as suas proprias vantagens competitivas.

Isto significa que o comércio tradicional ndo é mais sinénimo de comércio isolado. O comércio tradicional do
futuro é aquele que saiba conjugar com vantagens proprias a flexibilidade com a capacidade de inovagdo
permanente, as novas tecnologias com a dimensdo reduzida da sua estrutura, a valorizagdo do fator qualidade e

a melhoria do servigo prestado.
Sdo também objetivos de extrema relevancia:

« Fomentar a articulagdo entre os elementos fundamentais de identidade rural do territério e a drea de

intervengao;

« Desenvolver um projeto integrado (que congrega e unifica diversos projetos) de intervencdo urbana

visando o desenvolvimento cultural;
»  Recuperar e reabilitar elementos de patriménio cultural, devolvendo-se ao usufruto do(s) publico(s);
«  Criar e Dinamizar os equipamentos culturais/ tradicionais;

« Qualificar os servigos culturais promovidos pelo Municipio do Fundao, bem como dos agentes culturais

com ag¢do na zona de intervengdo;

15.1.2.2 Metas e Resultados

»  REJUVENESCIMENTO DA POPULACAQ comerciante e residente;
« Continuar a fomentar e aumentar a CAPACIDADE DE INOVAGAO dos comerciantes;
« Continuar a apostar no aumento da QUALIDADE DOS SERVIGOS prestados;

. Aumentar o numero de VISITANTES E CONSUMIDORES;

o Incubar ideias e NEGOCIOS INOVADORES E CRIATIVOS, numa perspetiva de continuidade;
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15.1.3 Implementagdo/Acompanhamento e Avaliagdo

Destina-se este capitulo a apresentacdo do modelo de organizagdo e gestdao da parceria com o objetivo de
facilitar a concegdo, monitorizacao e avaliagao, quer pela entidade promotora, entidades parceiras, comunidade
local e entidades financiadoras, em articulagdo direta com o municipio e a Agéncia Gardunha 21 com base nos

principios da Agenda 21 Local.

15.1.3.1 O modelo assentara essencialmente nas seguintes estruturas:

. Comissdo representativa de todos os parceiros (Conselho Local do Alcaide), constituindo a entidade de
topo competente e responsavel para tomar as decisGes fundamentais de coordenagdo, acompanhamento e
gestdo com vista ao funcionamento adequado e eficaz da Parceria Local e a boa execugdo do Programa de Agdo

face as metas e objetivos estabelecidos;

. Num Gabinete Técnico de apoio a Aldeia Alcaide, a partir da DOPQV (Divisdo de Ordenamento,
Planeamento e Qualidade de Vida), hierarquicamente dependente do presidente da referida comissdo, tendo
por missdo apoia-la tecnicamente, dotada de competéncias que lhe permita assegurar as seguintes funcdes
inerentes ao programa de agao: gestdo administrativa e financeira, incluindo a elaboragdo de relatorios de
acompanhamento e execu¢do; monitorizagdo, avaliagdo e controle; apoio técnico aos beneficidrios na
preparagdo dos dossiers de candidatura e pedidos de pagamento; apoio técnico a requalificacdo dos edificios

particulares e acompanhamento socio habitacional, entre outras agdes decorrentes da execu¢do do programa.

A Estrutura de Apoio Técnico sera assegurada pelos servigos do Municipio, através de competéncias ja nele
instaladas, assumindo neste particular, os servigos ja instalados/estruturados na Divisdo de Ordenamento
Planeamento e Qualidade de Vida, quer no que respeita a continua sustentabilidade das acdes entretanto
projetadas quer na 6tica dos servigos de proximidade; sendo de salientar, entre outros: Gabinete de Acdo Social;
Gabinete da Zona Antiga; Gabinete de Apoio ao Investimento (responsabilidade da DIl); Gabinete SIG; Gabinete
de apoio ao imigrante, ou através da contratacdo externa de prestacdo de servigos, podendo-se constituir grupos

de trabalho com base na consultoria em matérias especializadas e das capacitagdes das entidades parceiras.

15.1.3.2  Objetivos Especificos

. Continuar a apostar na PROMOCAO URBANA E TERRITORIAL como uma faceta fundamental em processos de

revitalizacdo de forma atrair esforgos de todo o tipo — econémicos, institucionais, sociais, civicos.
B Dar continuidade ao PLANO DE MARKETING do programa de regeneragdo e dos seus pressupostos.

. Continuar a fomentar e promover a APROPRIAGAO E ENVOLVIMENTO DA POPULACAO cOM O PROGRAMA, e

consciencializa-la das melhorias na qualidade de vida com a sua execucao;
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. ENvVOLVER A COMUNIDADE NO PROCESSO DE IMPLEMENTACAO E EVOLUGAO DO PROGRAMA, €ém tempo real através

de agdes / suportes:

15.1.3.3 Metas a Atingir

a Criar NOTORIEDADE na Operacdo de Reabilitacdo Urbana do Alcaide;

. Criar ESPIRITO DE PERTENGA E AUTOESTIMA junto dos residentes;

. CLARIFICAR A IDENTIDADE E POSICIONAMENTO percebido pelos n3o residentes;

. INFORMAR OS RESIDENTES, em tempo Util, de todos os detalhes do programa;

. MINIMIZAR OS EVENTUAIS IMPACTOS NEGATIVOS na vida didria dos residentes, com a implementacdo do
programa.

. COMUNICAR TODOS 05 PROGRESSOS DA OPERACAO DE REGENERAGAO URBANA fomentando a criagdo de consensos

em torno da sua evolugdo futura e envolvendo a comunidade numa participacdo ativa.

. APOSTAR NO EMPREENDEDORISMO E NA INOVACAO;

15.1.4 Plano de Agdo da Rede de Aldeias de Montanha

No @mbito deste plano é pretensdo da ADIRAM em cooperagdo com o Municipio assumir as Aldeias de
Montanha como Pélo de teste e experimentacdo de um modo de vida inteligente, sustentdvel, inclusivo e
soliddrio, posicionando-se regional e nacionalmente como “portas de entrada” para uma vivéncia rural de
imersdo na natureza, cultura e identidade das Aldeias de Montanha.

Desta forma o projeto assenta numa abordagem focada nas agbes propostas, nos recursos humanos e na sua
capacidade de envolver os varios stakeholders no desenvolvimento de sinergias capazes de materializar uma
visdo de futuro para a Rede de Aldeias de Montanha. -Através da representacdo dos associados perante a
Administracdo Central, Regional e Local e Instituicdes Nacionais e Estrangeiras, através da sua Diregdo, a ADIRAM
estard assim disponivel para celebrar contratos com organismos publicos e outros, designadamente para efeitos
de concessdo de ajudas nacionais e/ou comunitdrias. Consequentemente, estas a¢des resultaram na promogio
do desenvolvimento regional dos territérios de montanha, duma forma sustentdvel, integrada, inovadora e
criativa, valorizando os recursos e a afirmando os territérios de montanha enquanto locais atrativos e com

enormes potencialidades.
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15.1.4.1  Objetivos especificos:
e Promover o desenvolvimento Turistico e Integrado da Rede de Aldeias de Montanha, como marca
agregadora do potencial turistico da Beira Interior;
e Promogdo e criagdo de estratégias de marketing das Aldeias,
e Valorizacdo da riqueza endodgena e salvaguarda do patrimoénio ambiental e patrimonial;
e Geracdo e criacdo de emprego;
e Inverter o aumento dos aglomerados rurais despovoados e, consequentemente, de terras desocupadas
que evidenciam a falta de uso e por consequéncia sem manutencgao;
e Inverter o aumento de edificios devolutos e desocupados criando programas de apoio ao
arrendamento;
e  Travar a continua perda de populagdo, criando formas alternativas de fixacdo das pessoas sobretudo
nas camadas mais jovens;
e  Reforgar meios de mobilidade entre as aldeias da rede, através da oferta privada num modelo de taxi a
pedido entre outros;
e Aumento de servicos itinerantes na area social e cultural conferindo qualidade de vida as populagées;
e  Atracdo de novos residentes estrangeiros para o territdrio, procurando estilos de vida alternativos;
e  Aumento da oferta de restauracdo tradicional e alojamento turistico como atividades empregadoras e

geradoras de riqueza.

15.1.4.2 Metas a atingir

e  Atrair e fixar novos residentes e visitantes para as aldeias;

e Captar novos investimentos, num cendrio de perda de populagdo e de mobilidade regional
condicionada;

e Incentivar o investimento no sector agroalimentar e turismo;

e Promover o aumento do nivel educacional dos habitantes sobretudo no que se refere aos valores
ambientais das aldeias, aumentando o seu sentido de pertenca;

e Promover o conhecimento e a utilizagdo das TIC junto dos habitantes das aldeias (parceria em curso
com a Fundacdo Vodafone);

e Inverter a tendéncia de estudantes do ensino superior que saem das aldeias para estudar e ndo
regressam;

e Captar estudantes e profissionais ligados a dreas consideradas prioritarias para o desenvolvimento de

projetos de empreendedorismo;
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16. ORU

16.1 Quadro Programa da ORU

No dmbito da estratégia de reabilitagdo urbana delineada nos capitulos anteriores foi definido um plano de

intervencdo que se sistematiza no Quadro Programa da ORU.

GUADRD RESUMO DA PROGRAMACAO FINANCEIRA GLOBAL da ORI

EIXOS DE INTERVENGAD [RGoes CRCAMENTO ]

INTERVENCOES A EFTTUAR

283 498.00 tl

20726400 €]

subtolal 1554 186 ]

e 3 Cass Cunna Les

Adaptaclo ¢a Cantina da Escola prm ana para centro de
recoha da casa do cogumelo
EGUIINCEC0 08 SAiTIGo Dara b

suttotall 31870900 €]
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16.2 Area de Reabilitagdo Urbana
A drea de reabilitagdo urbana delimitada tem uma extensdo de 15,88 hectares e incide sobre a zona consolidada
da aldeia do Alcaide, em perimetro urbano, que em virtude de algum despovoamento, insuficiéncia e
degradagdo dos edificios, justifica a criagdo desta operagdo como incentivo a intervengdo integrada sobre o

tecido urbano existente.

A andlise do conjunto edificado da aldeia do Alcaide define este aglomerado pela sua antiguidade, qualidade e
originalidade, sobretudo no que concerne a arquitetura vernacular, reflete a evolugdo e mutagdo que ao longo
dos tempos deram origem a uma paisagem urbana com identidade e cardcter préprios, que o Municipio tem

como principio preservar, revitalizar, requalificar e reabilitar.

Junto se anexa planta com delimitacdo da ARU e com identificacdo de todos os prédios abrangidos (Anexo II). A
area de reabilitagdo urbana integra o limite definido no regulamento municipal para a aldeia do Alcaide. A drea
definida para esta ARU abrange grande parte do perimetro urbano, tecido consolidado, que dentro do contexto
da reabilitacdo urbana, pretende uniformizar os procedimentos administrativos que decorram da aprovagdo do

presente Programa Estratégico.

16.3 Prazo De Execugdo Da Operagdo De Reabilitagdo Urbana
A operacao de reabilitagdo urbana vigora por um prazo de 15 anos a contar da data da aprovagdo.

16.4 Prioridades E Objetivos A Prosseguir Na Execucdao Da Operagdo De Reabilitagdo

Urbana

Face 3 degradacdo e descaracterizagio crescente dos imoéveis que integram a area definida como Area de
Reabilitacdo Urbana, designadamente no que se refere as suas condigbes de uso, solidez, seguranga, estética ou
salubridade, a Cdmara Municipal do Fund3do definiu como prioritaria a criagdo de uma operagao de reabilitacao.
Esta tem como objetivo primordial apoiar, beneficiar e incentivar as acdes de intervengdo nos imdéveis,
executadas pelos proprietarios e demais titulares de direitos, através da defini¢do de um conjunto de critérios
para a reabilitagdo urbana com o intuito de promover a qualidade das intervengdes no edificado e encontrar

solucBes estratégicas de apoios e incentivos.

Assim, tendo em consideragdo o artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 307/2009, alterado pela Lei n2 32/2012, de 14 de
Agosto as prioridades e objetivos estabelecidos pela Cdmara Municipal do Fund3o para a freguesia do Alcaide,

devem contribuir de uma forma articulada para:
- Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados;

- Reabilitar tecidos urbanos degradados ou em degradacdo;
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- Melhorar as condig¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano;

- Garantir a protecao e promover a valorizagdo do patriménio cultural;

- Afirmar valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade, diferenciacdo e

competitividade urbana;

- Assegurar a integrag¢do funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos tecidos urbanos existentes;
- Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagdo condigna;

- Promover a criacdo e a melhoria de acessibilidades para cidaddos com mobilidade condicionada;

- Fomentar a adogao de critérios de eficiéncia energética em edificios privados.

16.5 Modelo De Gestdo Da ARU e de Execugdo da Respetiva Operagdo De Reabilitagao

Urbana

Nos termos do artigo 82 do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, republicado no Decreto-Lei n2 307/2009, de
23 de Outubro, o municipio pretende optar pela realizagdo de uma Operagao De Reabilitacdo Urbana
Sistematica, que consiste numa intervencdo integrada de reabilitagdo urbana dentro do perimetro definido,
principalmente direcionada para a reabilitacdo do edificado. Este dever impende sobre os proprietarios e
titulares de outros direitos, énus e encargos e é densificado em fungdo dos objetivos definidos na presente

estratégia de reabilitacdo urbana.

O municipio assume-se como entidade gestora, nos termos da alinea a) do n.2 1 do Artigo 10.2 do mesmo

diploma, com a responsabilidade de coordenar e gerir esta operagdo de reabilitagdo urbana.

16.6 Apoios E Incentivos As Agbes De Reabilitagdo Urbana

Os incentivos previstos para as agdes de reabilitagdo urbana visam sobretudo atuar em trés vertentes: fiscal,

financeira e regulamentar.

Procedimento/metodologia e Critérios de Reabilitacdo Urbana

A submissdo da candidatura aos apoios e incentivos previstos no ambito da ARU é realizada no Balcdo Unico com
o preenchimento de um impresso especifico no qual é mencionado o registo de entrada do processo para efeitos

de controlo das a¢bes de reabilitagdo. (Anexo Il e/ou Anexo )

Se os critérios de Reabilitagdo Urbana, constantes no Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificagdo —
RMUE do concelho do Funddo, no perimetro da ARU, forem cumpridos na execugdo da obra, a entidade gestora
remete para o servi¢o local das financas uma declaragdo de como o imdvel integra o perimetro definido como
ARU, para respetiva atribuigdo dos beneficios fiscais.

|
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Irdo ser elaborados relatdrios técnicos, no inicio e final da obra, pelos servigos técnicos da Cdmara Municipal do
Funddo com competéncias delegadas para o efeito (Divisdo de Ordenamento, Planeamento e Qualidade de

Vida), que ird identificar o cumprimento dos regulamentos urbanisticos vigentes. (Anexo IV e Anexo V)

16.6.1 Incentivos de natureza fiscal

Os prédios urbanos objeto de acdes de reabilitagdo sdo passiveis de isengdo de IMI por um periodo de 5 anos, a
contar do ano, inclusive da conclusdo da mesma reabilitagdo, podendo ser renovada por um periodo adicional de
5 anos. Os incentivos apenas sdo aplicdveis aos imoveis objeto de a¢des de reabilitacdo iniciadas apds 1 de
janeiro de 2008 e que se encontrem concluidas até 31 de dezembro de 2020. Esta isengdo estd dependente de

deliberagdo da Assembleia Municipal do respetivo municipio onde se insere o prédio urbano.

IRC - Imposto sobre o rendimento coletivo

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de investimento imobilidrio que
operem de acordo com a legislacdo nacional, desde que se constituam entre 1 de Janeiro de 2008 e 31 de
Dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus ativos sejam bens imodveis sujeitos a agbes de reabilitagdo

realizadas nas dreas de reabilitagdo urbana.

IRS - Imposto sobre Rendimento Singular

1. Dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500,00 €, 30% dos encargos suportados pelo proprietério

relacionados com a reabilitacdo de:

- Imoveis recuperados nos termos da respetiva estratégia de reabilitagao; ou

- Iméveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do

Novo Regime de Arrendamento Urbano, que sejam objeto de agdes de reabilitagao;

Os encargos devem ser devidamente comprovados e dependem de certificacGo prévia por parte do drgdo de

gestdo da drea de reabilitagdo ou da comissdo arbitral municipal, consoante 0s casos.

2. Mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués tributadas a taxa

auténoma de 5%:
- Quando decorram da alienagdo de imdveis recuperados nos termos da respetiva estratégia de reabilitacdo.

3. Rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em territério portugués tributadas a

taxa de 5%, quando sejam decorrentes do arrendamento de:

- Iméveis recuperados nos termos da respetiva estratégia de reabilitacdo;
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- Imodveis arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas nos termos dos artigos 27.2 e seguintes do

NRAU, que sejam objeto de agdes de reabilitagdo.

4. Deducdo de 50% dos rendimentos relativos a dividendos:

Os titulares de rendimentos respeitantes a unidades de participagdo nos fundos de investimento, quando
englobem os rendimentos que lhes sejam distribuidos, tém direito a deduzir 50 % dos rendimentos relativos a

dividendos, nos termos e condigdes previstos no artigo 40.2-A do Codigo do IRS.
IRC + IRS

1. Retencdo na fonte de IRS ou de IRC, a taxa de 10%:

Rendimentos respeitantes a unidades de participacdo nos fundos de investimento imobilidrio, pagos ou

colocados a disposicdo dos respetivos titulares, exceto quando os titulares dos rendimentos sejam entidades

isentas quanto aos rendimentos de capitais ou entidades ndo residentes sem estabelecimento estidvel em

territério portugués ao qual os rendimentos sejam imputaveis, excluindo:

a) As entidades que sejam residentes em pais, territdrio ou regido sujeitos a um regime fiscal claramente mais

favoravel;
b) As entidades ndo residentes detidas, direta ou indiretamente, em mais de 25 % por entidades residentes.

2. Tributacdo a taxa de 10% do saldo positivo entre as mais-valias e as menos-valias que resultam da alienacdo

de unidades de participacdo nos fundos de investimento imobilidrio desde gue:

- Os titulares sejam entidades ndo residentes a que ndo seja aplicavel a isengdo prevista no artigo 27.2 do

Estatuto dos Beneficios Fiscais, ou;

- Sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués que obtenham os rendimentos fora do ambito de

uma atividade comercial, industrial ou agricola e ndo optem pelo respetivo englobamento.

3. Dispensa de retencdo na fonte:

- 56 se verifica quando os beneficidrios dos rendimentos fizerem prova, perante a entidade pagadora, da isengdo
de que aproveitam ou da qualidade de ndo residente em territério ndo portugués, até a data em que deve ser

realizada a retencdo na fonte;

- Em caso de omissdo de prova, o substituto tributdrio ficard obrigado a entregar a totalidade do imposto que
deveria ser deduzido nos termos da lei, aplicando-se as normas gerais previstas nos cédigos atinentes a

responsabilidade pelo eventual imposto em falta.
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IMI = Imposto Municipal sobre Imoveis

A Camara deliberou em Reunido de Camara, dia 13 de Dezembro de 2019, o qual foi presente a Assembleia Municipal,
realizada em 19 de Dezembro de 2019, as seguintes taxas de Imposto Municipal sobre Iméveis para o ano de 2020, nos
termos do disposto no artigo 33.2, n.21, alinea c) e no artigo 25.9, n.21, alinea d) da Lei/2013, de 12 de setembro, com as

sucessivas alteragdes, disposicdes estas que devem ser aferidas com os tramites previstos pelo C.I.LM.1. :

Aplicacao das taxas de Imposto Municipal sobre Iméveis para o ano de 2020 nos seguintes termos:

a) Prédios rusticos: 0,8%, nos termos do estipulado pelo artigo 112.2, n. 21, alinea a) do C.I.M.1,;

b) Prédios urbanos avaliados nos termos do C.I.M.l.: 0,38% nos termos do estipulado pelo artigo 112.2, n.

21, alinea ¢) do C.LLM.|,;

| Fundamento de Legal ' Normativo CIMI | Majoragdo/Minorag3o

Prédios urbanos degradados (todas as freguesias
Artigo 1122, n.2 8 Majoracdo de 30%
do concelho)

Prédios  urbanos  degradados entretanto
Artigo 1122, n.2 6 Minoracdo de 30%
recuperados (todas as freguesias do concelho)

Prédios urbanos/Fracbes devolutas ha mais de
Artigo 1122, n.23 Majoracdo ao triplo
um ano (todas as freguesias do concelho)

Prédios urbanos em ruina (todas as freguesias do
Artigo 1122, n.23 Majoragdo ao triplo

concelho)

° Regulamentos Municipais

Regulamento Municipal de Edificacdo e Urbanizagdo (publicado pelo Edital n.° 502/2013, no Diério da Republica, 22
Série, N.° 96 — 20 de maio de 2013)
Redugdo de 50% das taxas previstas no Regulamento Municipal de Edificagdo e Urbanizacdo do Concelho do

Funddo, no caso de agdes de reabilitagdo inseridas em area de reabilitagio urbana, tal como definidas do
Decreto-Lei n? 307/2009, de 23 de outubro, na redagdo em vigor, (Artigo 192, n.2 3 do Regulamento Municipal

de Edificagdo e Urbanizagao do Concelho do Fund3o).
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Isencdo pelo prazo de 2 anos das taxas por ocupagao de via publica desde que seja respeitado o "Regulamento

Municipal de Ocupagéao da Via Piblica, do Mobiliario Urbano, do Trénsito e da Publicidade" na sua redag&o atual.

Isencdo de IMI sobre imdveis classificados

- Estao isentos de IMI os prédios classificados por Monumentos Nacionais e os prédios individualmente

classificados como de interesse publico ou de interesse municipal, nos termos da legislacdo aplicavel.

Nota: Dever-se-a ter em consideracdo as atualizacdes da taxa de IMI uma vez que, de acordo com o estabelecido

na legislacdo em vigor, cabe aos municipios, mediante deliberagdo da Assembleia Municipal, fixar a taxa de

imposto municipal sobre imdveis a aplicar em cada ano dentro dos intervalos previstos nas alineas a) e ¢) do n.

21 do artigo 112.2do C.I.M.1.

IMT — Imposto Municipal sobre Transmissées Onerosas de Imdveis

Isentas do IMT:

1. As aquisicBes de prédios classificados como de Interesse Nacional, de Interesse Publico ou de Interesse

Municipal.

2. Aquisi¢Oes de prédio urbano ou de fragdo auténoma de prédio urbano destinado exclusivamente a habitacdo

prépria e permanente na primeira transmissdo onerosa do prédio reabilitado.
3. Prédios urbanos arrendados passiveis de atualizagdo faseada das rendas.

Nota: A isengdo estd dependente da deliberagdo da assembleia municipal, que define o seu dmbito e alcance (n.?

2 do artigo 12.2 da Lei das Finangas Locais).

IVA — Imposto sobre o Valor Acrescentado

IVA a taxa reduzida:

- Aplica-se a taxa de 6% de IVA as empreitadas de reabilitagdo urbana.
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16.6.2 Incentivos de natureza financeira

Comparticipacoes

Comparticipagdo ao arrendamento destinado a jovens através do programa “Porta 65”, ou outros equivalentes.

Programas comunitdrios de apoio

Instrumento Financeiro para a Reabilitacdo e Revitalizagdo Urbanas - IFRRU 2020 (https://ifrru.ihru.pt/)

Qutros
Portugal 2020, entre outros programas comunitarios, existentes ou a criar.

16.6.2.1 Incentivos de natureza legal e procedimentos

Possibilidade de imposi¢do da obrigagdo de reabilitar e obras coercivas.

16.6.3 Quadro de Apoios e Incentivos as Agdes de Reabilitagdo Urbana Criados pelo
Municipio
16.6.3.1  Fundo Regeneragdo do Alcaide - FRAL

Serd inscrita no or¢camento da Cimara uma verba anual no valor de 25.000,00€ (vinte e cinco mil euros)

para apoio as obras de Reabilitagdo Urbana de intervencdo ao nivel das coberturas e fachadas incluindo
caixilharias, garantindo a recuperacdo total do imdvel. Por deliberagdo do Presidente da Cdmara este valor

poderd ir até ao montante de 50.000,00€ (cinguenta mil euros) se a procura o justificar.

Procedimento/metodologia

- A submissdo da candidatura aos apoios e incentivos previstos no ambito da ARU"® ¢ feita no Balcio Unico
com o preenchimento de um impresso especifico no qual € mencionado o registo de entrada do processo
para efeitos de controlo das a¢des de reabilitagdo. (Anexo Il)

- Os servicos técnicos da Camara Municipal do Funddo, com competéncias delegadas para o efeito, Divisdo
de Ordenamento, Planeamento e Qualidade de Vida, ajudam a instrugdo do processo e fazem o
acompanhamento.

- Os elementos instrutdrios do processo de candidatura sdo os seguintes:

Para instrug¢do da candidatura, os proprietdrios de edificios em regime de arrendamento terdo de
entregar os seguintes documentos obrigatdrios:

a. Fotocépia do Bilhete de Identidade do proprietério;
b. Fotocdpia do nimero de contribuinte do proprietario;
o Fotocopia dos ultimos recibos de renda;
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d. Copia da declaragdo do IRS/IRC ou documento equiparado, referente ao ano anterior;
e. Caderneta predial urbana e certiddo de teor do registo predial;
f. Declaragdo de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo maximo de 90 dias e de

compromisso de cumprimento de prazo de execugao;
g. Discriminagdo dos trabalhos a efetuar, sua duragdo e respetivos orgamentos descriminados.
h. Para as obras sujeitas a licenciamento nos termos do D.L. 555/99 sera necessdria a entrega do

comprovativo do licenciamento ou de que o mesmo se encontra em curso.

Para instrugdo da candidatura os proprietarios de edificios unifamiliares ou em regime de propriedade
horizontal terdo de entregar os seguintes documentos obrigatérios:

a. Fotocopia do Bilhete de Identidade do proprietario;

b. Fotocépia do nimero de contribuinte do proprietério;

[ Cépia da declaragdo do IRS/IRC ou documento equiparado, referente ao ano anterior;

d. Caderneta predial urbana e certiddo de teor do registo predial;

e Declaracdo de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo maximo de 90 dias e de

compromisso de cumprimento de prazo de execugao;

f. Discriminacdo dos trabalhos a efetuar, sua duragéo e respetivos orgamentos discriminados.
g Fotocdpia autenticada do Titulo Constitutivo da Propriedade Horizontal, se for o caso;
h. Certiddo da Ata de deliberagdo da Assembleia de Conddéminos que tenha determinado a realizagdo

de obras a realizar, se for o caso;

i Para as obras sujeitas a licenciamento nos termos do D.L. 555/99 serd necessdria a entrega do

comprovativo do licenciamento ou de que 0 mesmo se encontra em curso.

- Este acompanhamento prevé, também, o preenchimento de uma ficha técnica antes da intervengdo e
verificagdo no final da intervengdo.

- Serd elaborada uma ficha de cdlculo para ordenagdo das candidaturas ao Fundo Regeneragdo do Alcaide.

Definicdo de critérios para atribuicdo da percentagem de ponderacdo:

TABELA 1
Critérios Percentage‘m o
Ponderacao%
1. Rendimento Agregado Familiar 30%
2. Valorda Intervengdo 25%
3. Areada Fachada confinante coma via piiblica 20%
4. Valor Arquiteténico do Imével 15%
5.  Areada Construgdo 10%

Nota: Critério de desempate — Rendimento mais baixo
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1. Rendimento do agregado familiar/condominio, mediante apresentacdo da declaracdo anual do

IRS/ou equiparado, tratando-se de ndo residente em territdrio portugués.

Rendimento Agregado Familiar/condominio Pontuagao
<15 000€ 20
15 000€ - 30 000€ 15
30 000€ - 45 000€ 10
>45 D00€ 5

Sendo a candidatura apresentada 3 ARU® por um condominio a pontuag3o resulta da média ponderada da

permilagem das fragdes que o compdem.

Ndo sendo entregue a declaracdo anual de rendimentos (ou documento equiparado, tratando-se de ndo

residente em territdrio portugués) a candidatura serd excluida.

Z Rendimento da pessoa coletiva, mediante apresentagdo da declaragdo anual do IRC ou equiparado,

tratando-se de ndo residente em territério portugués.

Rendimento da pessoa coletiva Pontuagao
< 45 000€ 20
45 000 - 70 000E 15
70 000 - 90 0O0E 10
>90 000E 5

Sendo a candidatura apresentada a ARU® por um condominio a pontuacdo resulta da média ponderada da

permilagem das fragdes que o compdem.

Ndo sendo entregue a declaragdo anual de rendimentos (ou documento equiparado, tratando-se de ndo

residente em territério portugués) a candidatura serd excluida.

SE O MESMO IMOVEL FOR PROPRIEDADE DE PESSOAS INDIVIDUAIS E COLETIVAS APLICA-SE A TABELA EM

FUNCAO DO MAIOR NUMERO DE PROPRIETARIOS.

3. Valor da Intervengdo
Valor da Intervencao Pontuacéao
>45 000€ pIi
30 00OE - 45 D00E 15
10 000€E - 30 000E 10
<10 000€ 5
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Area da Fachada confinante com a via publica
Area da Fachada confinante com a via publica Pontuagao
>80m2 20
40 m2 a 80m?2 15
20m2 a40 m2 10
<20 m2 5
Valor arquitetdnico do imével
Valor Arquitetonico do Imével Pontuacao
Imével de Qualidade (1 20%
Imével de Acompanhamento (2 15%
Imével Dissonante (3 10%
Imével sem Interesse (4 5%
6. Area de construgio
Area da Construcao Pontuagao
>160 m2 20
120m2 a 160 m2 15
60m2a 120 m2 10
<60 m2 5
TABELA 2
critdilos Percentager_n de
Ponderacao
1.Casas para arrendar 50%
2 Rendimento Agregado Familiar / condominio/ pessoa coletiva 15%
3.Valorda Intervencio 10%
4. Area da Fachada confinante coma via piiblica (Impacto) 10%
5. Valor Arquiteténico do Imével 10%
6. Area da Construgdo 5%
Nota: esta tabela apenas é aplicavel quando o prédio urbano se destinar a arrendamento
o Casa para arrendar, devidamente comprovado, mediante declaracdo, sob compromisso de honra, a
apresentar pelo proprietdrio, com uma validade de 2 anos.
Casa para arrendar Pontuagao
Tipo T4ousuperior 20%
Tipo T3 15%
TipoT2 10%
TipoT1 ou Inferior 5%




PRESENTE A REUMIAMYREALIZADA EM
28 & o

2. Rendimento do agregado familiar/condominio, mediante apresentacdo da declaragdo anual do IRS

ou equiparado, tratando-se de ndo residente em territrio portugués.

Rendimento Agregado Familiar/condominio Pontuagao
<15 000€ 20%
15 000€ - 30 000€ 15%
30 000€ - 45 000€ 10%
>45 000€ 5%

Sendo a candidatura apresentada 3 ARU® por um condominio a pontuagao resulta da média ponderada da
permilagem das fra¢des que o compdem.

Rendimento da pessoa coletiva mediante apresentacdo da declaragdo anual do IRC ou equiparado,
tratando-se de ndo residente em territério portugués.

Rendimento da pessoa coletiva Pontuagao
< 45 000€ 20%
45 000 - 70 000€ 15%
70 000 - 90 000€ 10%
>90 000€ 5%

Sendo a candidatura apresentada a ARU® por um condominio a pontuagdo resulta da média ponderada da
permilagem das fragdes que o compdem.

N3o sendo entregue a declaragdo anual de rendimentos (ou documento equiparado, tratando-se de ndo
residente em territério portugués) a candidatura serd excluida.

SE O MESMO IMOVEL FOR PROPRIEDADE DE PESSOAS INDIVIDUAIS E COLETIVAS APLICA-SE A TABELA EM
FUNCAO DO MAIOR NUMERO DE PROPRIETARIOS

3. Valor da Intervengao
Valor da Intervencao Pontuagao
>45 000€ 20%
30 DOOE - 45 DOOE 15%
10 DOOE - 30 D00E 10%
<10 000E 5%
4. Area da Fachada confinante com a via publica
Area da Fachada confinante com a via publica Pontuagao
>80 m2 20%
40 m2 a BOm2 15%
20m2a 40 m2 10%
<20 m2 5%
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B Valor arquitetdnico do imdvel
Valor Arquitetonico do Imével Pontuagao
Imével de Qualidade (1 20%
Imével de Acompanhamento (2 15%
Imével Dissonante (3 10%
Imével sem Interesse (4 5%

Imével de Qualidade A Imével de manifesta qualidade arquitetdnica, ndo sé pelas caracteristicas dos materiais construtivos
e materiais empregues, como também pela sua integragdo no conjunto edificado envolvente.

Imével de Acompanhamento . Imével de concegdo pouco erudita, mas que devido ao emprego de técnicas e materiais
tradicionais de construcdo e pela forma como integra no conjunto edificado envolvente, contribui de forma significativa para
a harmonia da imagem do nucleo urbano.

Imével Dissonante ™ - Imével que devido a sucessivas alteragdes morfo-tipoldgicas e construtivas, perdeu a sua coeréncia
arquitetdnica, ndo se integrando no conjunto edificado envolvente.

Imével sem Interesse ‘¥ - Imével sem qualidade arquitetdnica, ma integragdo urbana e falta de capacidade de adaptagdo a
qualquer fungdo dtil, podendo inclusive ser demolido.

6. Area de construgio
Area da Construgao Pontuagao
>160 m2 20%
120 m2 a 160 m2 15%
60m2a120m2 10%
<60 m2 5%

A Camara disponibiliza a verba no inicio do ano em curso para atribuir as candidaturas apresentadas, até ao
final do primeiro semestre. Serdo selecionados um numero de iméveis por ano de acordo com os
critérios/ponderacao estabelecidos e que serdo ordenados por ordem decrescente de pontuacgdo.

O Fundo serd atribuido num montante maximo de 5.000,00€ por casa, nunca superando 50% do valor
global da intervencdo.

Em caso de agregados familiares beneficidrios do cartdo social municipal, o apoio podera ser superior a
50%, ndo superando nunca os 5.000,00€ por imdvel.

16.6.3.2 Isencdo parcial da taxa de Imposto Municipal sobre Imdveis candidatos ao

FRAL

o Critérios de reabilitacdo urbana

Sao abrangidas pelo presente regime de incentivos de natureza fiscal e financeira as agdes de reabilitagdo que tenham
por objeto prédios urbanos inseridos na ARU, e que cumpram os requisitos constantes do mesmo Regulamento, atentos

as normas legais dispostas nos regulamentos municipais e planos de ordenamento municipais vigentes.

\_1Lso
J
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As agdes de reabilitagdo sujeitas ou isentas de licenciamento nos termos do RJUE (Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificagéo, publicado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagdo em vigor), devem cumprir, pelo menos, um

dos sequintes Critérios de Reabilitagao Urbana:

- Conservagao/reparagdo das caixilharias, com a substituigdo de elementos degradados efou reposigdo dos elementos
originais;

- Conservacgao/reparagao das coberturas, incluindo a estrutura, com a substituicdo de elementos degradados efou reposicdo
dos elementos originais;

- Conservagao/reparagao das alvenarias, com a substituigdo de elementos degradados efou reposigdo dos elementos

originais e respetiva pintura caso o imovel o exija.

O municipio do Fundao delibera a aplicagéo da isengao parcial da taxa do IMI aos prédios urbanos sujeitos a intervengdes
(n&o sendo estas redugdes acumulaveis), mediante os seguintes Critérios de Reabilitagdo Urbana:

- Quando cumprem um dos critérios - 25% no ano seguinte;

- Quando cumprem dois critérios em simultaneo - 25% durante 5 anos;

- Obras de intervengao global, cumprindo todos os critérios - 50% durante 5 anos.

Irdo ser elaborados relatorios técnicos, no inicio e final da obra, pelos servigos técnicos da Camara Municipal do Fund&o com
competéncias delegadas para o efeito (Divisdo de Ordenamento, Planeamento e Qualidade de Vida), que ira identificar o
cumprimento dos regulamentos urbanisticos vigentes. (Anexo IV e Anexo V).
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LISTA DE SIGLAS E ACRONIMOS

ARU - Area de Reabilitagio Urbana

CIM-BSE - Comunidade Intermunicipal das Beiras e Serra da Estrela
INE — Instituto Nacional de Estatistica

NUT — Nomenclatura de Unidade Territorial

ORU - Operagao de Reabilitagdo Urbana

PDM - Plano Diretor Municipal
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ANEXOS
ANEXO | - PLANTA DA AREA DE REABILITACAO URBANA
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| Delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana —N\
. Aldeia do Alcaide

""" Umite ARU Alcaide
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ANEXO Il - CANDIDATURA AOS APOIOS E INCENTIVOS PREVISTOS NO AMBITO DA ARU
[INCENTIVOS FISCAIS]

Contribuinte n® 506 215 695

MUNICIPIO DO FUNDAO et
.‘ =
funode

REQUERENTE

NOME

MORADA

FREGUESIA CODIGO POSTAL
NIF NIPC/BI/CC VALIDO ATE
TELEFONE FAX TELEMOVEL
E-MAIL

IMOVEL OBIETO DE INTERVENCAO
MORADA

FREGUESIA CODIGO POSTAL
MATRIZ N.©

INCENTIVOS DE NATUREZA FISCAL PREVISTOS NA ARU

(Emissdo de declaracdo pela Cdmara Munitipal do Fundio para os fins abalxo solicitados
IRC/IRS (a2 requerer/comunicar a0 servigo local de finangas apds conclusdo da ORU'™)

IMI (a requerer/comunicar ao servigo local de finangas apés conclusdo da ORU®')

IMT (a requerer/comunicar ao servico local de finangas apés conclusdo da ORUY')

oooao

IVA nas empreitadas a taxa reduzida de 6%
DOCUMENTOS A ENTREGAR ABAIXO ASSINALADOS

Fotocépia do Cartdo do Cidaddo/B.1
Fotocdpia do Numero de Identificagdo Fiscal (NIF) ou Ndmero de Identificagde de Pessoa Coletiva (NIPC)

Fotocépia autenticada da Ata de deliberagdo da Assembleia de Cendémines que tenha determinado a realizagdo
de obras a desenvolver (caso seja propriedade horizontal)

Caderneta Predial e Certidao da Conservatoria do Registo Predial

Certiddo do Registo Comercial (no caso de ser pessoa coletiva) ou documento equivalente
Fotocdpia dos ultimos dois recibos de renda (no casc de ser arrendatério)

Autorizagdo do proprietario/senhorio para a execugao das obras (no caso de ser arrendatario)
Descriminag@o dos trabalhos a efetuar e sua duragao.

Qutros

OBRIETO!DO REQUERIMENTO

Requer-se a atribuigdo de apoios e incentivos para a realizagdo de obras no imdvel acima identificado, de acordo
com o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, ao abrigo do Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de outubro,
alterado e republicado pela Lei n® 32/2012, de 14 de Agoste.

Para esse efeito solicita-se aos vossos servicos que seja efetuada a avaliagdo da conservacdo do edificio supra
identificado.

000000 ooo

REQUERIMENTO PARA APCIOS € INCENTIVOS PREVISTOS NA ARU ' Formuldric 2 - ARU - Incentivos Fiscals
(1) A de Reabilitacio Urbang
(2) Opesagho de Reabilitacho Urtana
(3) Plano Estratigico
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Contnbuinte n* 506 215 69

MUNICIPIO DO FUNDAO e
b e

PEDE DEFERIMENTO

Fundao, de de

D Processo de Licenciamento com o n®
D Requereu candidatura ac Fundo Municipal (se aplicavel)

TAXAS - "Regulamento de Liquidacdo e Cobranca de Taxas e Outras Receitas Municipais®
[[] Taxa prevista em Tabela de Taxas e Licengas
D Pedido de Isengdo (fundamentar nos termos do Regulamento}

OBSERVACOES

1 - Se o requerente for uma pessoa colectiva, deve apresentar documento comprovativo de que o(s) subscritor(es) do
pedido possui / possuem poder(es) para o{s) representar.
2 - A emissio dos documentos requeridos s serd efetuada apés a conclusdo de ORU'™

A PREENCHER PELOS SERVICOS
Compremeteu-se a entregar os documentos dos seguintes pontos:

Conferi a identificagdo do requerente, através de O Funcionario

O gestor do procedimento email

Guia n.0 Valor de Data ' / O Funcionario

REQUERIMENTO PARA APOIOS E INCENTIVOS PREVISTOS NA ARU Formuldric 2 -~ ARU - Incentivos Fiscais

(1) Ao de Reabilitacdo Urtarne
(2) Operagio de Reabiftacho Urbana
(3) Plano [staligico
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ANEXO |1l - CANDIDATURA AOS APOIOS E INCENTIVOS PREVISTOS NO AMBITO DA ARU
[INCENTIVO FINANCEIRO — OUTROS INCENTIVOS]

MUNICIPIO DO FUNDAQ S
et e il
contribuinte 215668 P
Sl w
Funpho
REQUERENTE
NOME
MORADA
FREGUESIA CODIGO POSTAL
NIF NIPC/BI/CC VALIDO ATE
TELEFONE FAX TELEMOVEL
E-MAIL

IMOVEL OBJETO DE INTERVENGAO
MORADA

FREGUESIA CODIGO POSTAL
MATRIZ N.©

QUTROS INCENTIVOS DE NATUREZA FINANCEIRA PREVISTOS NA ARU

Emissdo de declaracio pela Cimara Municipal do Funddo para os fins abaixo solicitados)
Contratos/Protocolos com entidades bancarias

| Comparticipagdes (ex: Porta 65 - Arrendamento Jovem)
Programas Comunitdrios de apoio ao investimento (ex: JESSICA)

SOS Patriménio - Oficina Movel (Pequenas reparagdes no imdvel ou Contacto telefénico 800 207 887)
Qutros

aooooa

OBJETO DO REQUERIMENTO

Requer-se a emiss@o de declaragdo pela Cdmara Municipal do Funddo para os fins acima solicitados, referente ao
Imével acima identificado, de acordo com o Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana, ao abrigo do Decreto-Lel
n.? 307/2009, de 23 de outubro, alterado e republicade pela Lei n® 32/2012 de 14 de Agosto.

PEDE DEFERIMENTO

Fundao, de de

REQUERIMENTO PARA APOIOS E INCENTIVOS PREVISTOS NA ARU Formuldric 3 - ARU - Qutros incentivos Financelros
(1) Aea de Realilitacio Urbana
{2) Operagio de Reatilitagdo Urbana
{3) Plano Estiatigico
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MUNICIPIO DO FUNDAO

DOCUMENTOS INSTRUTORIOS DO PEDIDO PARA APOIOS E INCENTIVOS PREVISTOS NA ARU
ANEXO (PDF) " Regulamento - Incentives Fiscais / Incentivos Financeiros” - extrato do P.E."”' da ARU'"

OBSERVAGOES

1 - Se o requerente for uma pessoa colectiva, deve apresentar documento comprevative de que ofs) subscricor(es) do
pedido possui / possuem poder(es) para o{s) representar.

A PREENCHER PELCS SERVICOS
Comprometeu-se a entregar os documentos dos seguintes pontos:

Conferi a identificagdo do requerente, através de © Funciondrio

0 gestor do procedimento email

Guia n,0 Valor de Data / / © Funciondrio

REQUERIMENTO PARA APOIOS E INCENTIVOS PREVISTOS NA ARU ™ Formuldrio 3 - ARU - Outros incentivos Financeliros

(1) Area de Reabilitagso Urbana
(2) Operacan de Reabilitacao Urbana
(3) Plano Estratégio
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ANEXO IV — RELATORIO TECNICO INICIAL

Mapa
de
RELATORIO TECNICO INICIAL
Candidatura aos apoios e incentivos previstos no ambito da ARU

|Zona: Imdvel n2

Localizagdo:

lAnélIse e terapéutica proposta:

Relatério:

Lavantamento de Patologias: ]

Data O técnico A Coordenadora de Projeto

? .
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ANEXO V - RELATORIO TECNICO FINAL

RELATORIO TECNICO FINAL
Candidatura aos apoios e incentivos previstos no ambito da ARU
Focatiza;iu: e
|Anélise e terapéutica proposta:
Relatdrio:
Levantamento Fotogréfico pés "O.R.U." ]
Data O técnico responsavel A Coordenadora de Projeto
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Plano de Aldeia do Alcaide — Plano estratégico desenvolvido pelo municipio

LAMAS, José e DUARTE, Carlos; “D.G.P.U. — Plano Geral de Urbanizacdo da Area Territorial da Cova da Beira

— Concelho do Funddo — Estudo do Patrimdnio Urbanistico, Arquitetdnico e Arqueoldgico; 1985

CIM-BSE — Comunidade Intermunicipal das Beiras e Serra da Estrela; Plano Estratégico de Desenvolvimento

Intermunicipal — Beiras e Serra da Estrela 2020; Setembro de 2014.

Camara Municipal do Fund3o, http://www.cm-fundao.pt (data da consulta: 19/03/2020).
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: PRESENTEAREUNIAO REALIZADAEM
MUNICIPIO DO FUNDAO

A Cimara Municipal, em reunido realizada por teleconferéncia, tomou conhecimento e

deliberou, por unanimidade e em minuta, aprovar a proposta apresentada. (n.° 1 do art.® 5.° da
Lei n.° 1-A/2020, de 19 de Marco) - (Aprovacio da Area de Reabilitacio Urbana e da Operacio
de Reabilitacio Urbana da Aldeia do Alcaide e atualizacdo do Programa Estratégico de

Reabilitacdo Urbana)

(Paulo Fernandes)

O Presidente

J (
A Diretora do Departamento de Administragéo e Finangas L - { A\
(Isabel Carvalho)





